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IV

EI problema de la tierra

� Ni un campo sin cult.ivo, ni un solar sin edifi

cacon-: ese debe ser el lema de todcs los que se Inte

resen par Ia suerte obrera que es, en difinitiva, In

suerte de la Patria; porque es Ia tradticci6n al len

guaje economtco del grtto con que en todas las latitu
des del planeta exhalan las muchedumbres su leroento

y au esperanze : tierra, Iiberted y orden ...

B. ARGENTE.-�Lt e.sclaTJitud proletariae
•

EI problema mas importante, el de mas trascendencta y el de mas dificil
sclucion cuando se trata de construir una ciudad-jardin. es el problema de la

tierra. Para hacer una ciudad que ha de ser no solamente residencial 0 urbana,
sino eminentemente industrial y eminentemente agricola; una ciudad que ha de
tenet mas espacios libres ocupados por vias publicas, jardines privados, parques

publicos, huertas, vergeles, bosques, praderas y campos de cultivo que espacios
edificados, se necesita una gran extension de tierras desiertas y baratisimas. Todas

csas tierras deben pertenecer en propiedad ebsoluta a la Compafiia concesionaria
de la ciudad-jardin. Y esto por diversas razones, a saber:

1.· Para poder trazar libremente sin cortapisa alguna el plan general de Ia
ciudad toda: vias publicas, jardines y parques publicos, solares a edificar, campos
a cultivar en la zona agricola Y ZO:lU forestal inalienable que sirva de bosque co

munal; 2_°, para que antes de ser vendidas a los particulates las tierras parceladas
se pueda imponer sobre las rnismas. servidumbres-vprincipalmente la non aedifi

candi-que limiten el derecho de propiedad individual en interes publico de Ja
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eclectividad: y 3.", para que eJ grandlsimo aumento de valor que las tierras han

de alcanzar con la construcci6n de 10'1 ciudad-jardin, sea, no en beneficia de sus

actuales duefios que cciosamente esperen hacerse ricos con el trabajo ajenc. sino en

beneficio de la Compafiia fundadora, en beneficia de los habitantes de la ciudad

jardin y en beneficia de los organismos oficiales-Estado, Provincia, Municipios
es decir, en beneficia justo de todos aquellos que con sus iniciativas, con su ca

pital, con Sll trabajo 0 con su prcteccion hayan contribuldo a transformar pobres
campos de cultivo en una ciudad modelo grandemente trabajadora y productora
de incalculable riqueza de todos los 6rdenes.

Si 1a Campania no dispone desde un principio de todas las tierras del trazado

de Ia ciudad-jardin, es muy de remer que los proptetarios de terrenos, ante la

posibilidad del gran negocio que supone transformer campos rusticos en solares de

una ciudad tan original, tan hermosa y tan rica como es siernpre toda ciudad

jardin, 0 no .quieran venderlas, 0 pidan por ellos un precio exhorbitante. muy su

perior al de su valor efectivo. Para impedir que el egofsmo, la apatia a la codicia

del individuo se opongan a Ia realizacion de una obra de interes general, cabe In

justa, justisima declaracton de utilidad publica de 1a proyectada ciudad- jardin y

Ia consiguiente expropiacion forzosa de todas las tierras del trazado pagadas en su

justa valor actual.
De desear serfa, sin embargo, en interes de todos, que no hubiera necesidad

de llegar al extrema de la expropiacicn forzosa y que los propietarios de tierras,
convenctdos de la gran utilidad que para todos suponfa la construccton de la ciudad

jardin, llevados de un alto espiritu civico y de amor a la Patria, lejos de entorpe
cer la realizacicn de dicha ctudad-jardfn can exigencies desmedidas, la facilitaran

con la cesi6n de sus tierras en un precio razonable, que siempre serfa superior al

que en la actualidad tienen.

La adquisicion de todas las tierras del trazado de la futura cludad-jardin-Iineal
chilena puede hacerse de diferentes forrnas. Por cesi6n gratuita del Estado. cuando

se trate de terrenos fiscales a colonizar. Par venta at contado 0 a plazos pagandose
el precio en metalico, es decir, en dinero efectivo. Por venta mixra, pagandose
una parte en dinero efectivo Y otra en acetones 0 valores emitidos por la Corn

pafiia fundadora de la ciudad-jardin. Por cesion del propietario que ee reserva una

parte de sus tierras transformadas en solares de la futura ciudad-jardin. con 10

cual favorece la construccion de la ciudad-jardfn y se beneficia en las tierras que
se reserva del considerable aumento de valor que han de tener. sin trabajo alguno
per su parte sino a consecuenc!a de los trabajos de Ia Compania constructora.

Quizes el mejor procedimiento fuera que el Estado adquicra de los propieta
rios part.iculares tcdas las tierras del trazado de Ia ciudad-jardfn pagandolas al

contado con una emision de valores-vbonos, pagares, obligaciones, etc.v=que clc

venguen un interes prudencial y que sean amortizables dentro de urt plaza de 30

a mas afios. Las tierras as! adquiridas y pagadas, serfan cedidas en el mismo precio
a la Compafiia concesionaria de la ciudad-jardin, la cual se encargarfa de abonar

al Estado en anualidades vencidas el importe de los valores emitidos. mas los in

tereses.

Hay que tener en cuenta al estudiar este problema que una ciudad-jardfn no

todas las tierras que se adquieran habran de aumentar de valor. Una gran parte,
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las que hayan de ser convertidas en vias publicae, Iejos de producir beneficios.
seran una carr;a para la Campania con su construccion y su conservacicn. Otra

parte debera scr cedida gratis, por virrud de las clausulas de Ia conceston del Go

bierno. al Estado, a' la Provincia y a los Municipios respectivos. La parte de

tierra que hayo de ser dest.inada a extensa zona forestal de bosques y praderas de

aprovechamicnto comunal, no solo sera inalienable sir-e que en su dla, expirado
el plaza de la concesion, debera reverter 21 Estado. Como 12.5 demas concesiones

Y otra parte, tan-bien muy cxtensa, 12 correspondienre a Ia zona agricola, debe-a

scr cedida gratis durante los primeros afios a colones, inmigrantes y agricultores
que en ella sc esrablezcan: y nunca sera vendida a precios de sotares caros, sino

a precio de C31Y,pOS de cultivo y de cascrias-coros.

Aun los terrenos vendidos mas cares, los de la zona urbana de lujo y los de

la zona comercial 0 de negocios, necesitaran para darles valor, considerables gastos
en t.rabajos preparatorios de 13 urbanizecion como: parcelacion, construccion de

callcs y plazas, plantecion de arbolado, tendido de l'ineas de tranvias, canalizacion

de cguas y electricidad. alumbrado, etc

Ls, pucs. justo, justisimo. edemas de ser absolutamente indispensable, que la

Compafiia conccsionaria de la primera ciudad-jardin-lineal chilena sea propietaria
de codas, absolutamente de codas las tierras de 13 futura ciudad para poder hacer

de esea a la vez que una ernpresa publica de intercs general, un gran negocio
industrial.

La Compafiia no necesita adquirir las tierras en ci primer perfodo de su cons

titi.cion COll10 COiTI!X4iifa [undadot a: le basta con asegurar S<J future adqursicion, 0

C" prc..iesa de venta, o en ofrecimiento de cesion, o. en definit.iva, al amparo de

Ia expropiacion Iorzosa. Lo prmcipal. 10 indispensable, es que los propietarios de

las ttcrres de Ia Iutura ciudad Faclltten la realizacion de est, teniendo presentes
las siguientcs palabras de un distinguido econornist.a espanol: «La prcpicdad legi
tin-a 02'3 sagrada ; ni una concesion al ideal comunista•. La propiedad individual es

garnntia del progreso, cimiento de 18. civilizacion. Perc e! derecho sobre cl suelo

no puede ser absoluto ,
tiene un limite racional. No Ie es dado 8. nadie de abusar

de cse dercchc mientras hayan compatrtotas harnbrtcntos. Y el abuse consiste en

dejarlu esreril, en no ut.ilizarlo su propietario ni pcrmit.ir que los dcmas 10 utili

CCL. LJ pueblo tiene 1a obligacicn c'e defender, derramando su sangre. el territorio

nacional: perc a esa obligacion corrcspondc el derecho de exigu' que esc sue!o

nscional sen utilizado racionalmcnte per aquellos a quienes la ley let asigna Y

garantiza la propiedad» (1)
Obccntd» Ia concesicn de Ia pnmera ciudad-jardin-lineal chilena y asca--urada

C;) una forn18 0 en otra 1a plena posesi6n de toc]as las ticrras del trazaclo la C:om

paiC"l;U fundadora :3C transforrn3ra en C(')lnpaf'13 constructora y cxplotadora de la

ci1.ldad-jardin eotno ncgocio industriaL (2)

(I) B. Argcntc_-o:Le esclHvitud proletaria •.

(2) Aunquc Letchworth, Ja prime,,, r,<>nfen. city de las afuer3s de Londres con todos sus en�

cantos y tod<.ls sus comodidades no puedfi ser cicada como mode10 ni en su estructura fisica, ni

en su organizadon fmanciera como negocio industrial pues ha sido preciso que tr;)nscurran vein

te <Inos para que pueda darse un interes de cinco por cienta a las aeciones (debido principalmente
a que en ella no se venden loces a urbanizar sino que se arriendan a plazas largos) puede verse la
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v

La Compailia constructora.-Los rienocios sociajes

�El problema financieto es el problema fundamen

tal en [a construccion y deeenvolvtmtcnro de una

ctudad-jardtn. EI exito financiero de' una ciudad-jar
din depende, en gran parte, del mercado que se crea

para las nerras-

C. B. PLiRDOM.-.The building of satelljte towns>

La compafiia definitive 0 C..Dn1paftfa construct.ora de Ia primera ciudad-jardin
lineal chilena debe const.ituirse con capital abundante para no sentir impaciencias
de lucre (I) y debe dar principia a sus trabajos deterrninando las difercntes zonas

y sub-zonas de la ciudad-jardin, parcelando las tierras. dorundo de agua canahza

da, de medics de comuntcacicn y de transportes-r-trunvlas, telefonos. celles.c-v
haciendo instalaciones de gas y de electricidad. Y cuando se haya heche todo esto.

es decir, cuando coste-cos campos de cultivo hayan side transformados en solares

de una ciudad a la vcz residencial, comcrcial. industrial, agricola y ganadera. sc

pondran en explctacion 103 c'Iferenres ncgoc.os sociales, Ios que hagan de 18. CO!1�.�

truccion de la ciudad-jardfn chilena una gran empresa industrial de grandcs y se

gu-as ganancias para la Ent.idad constructe-a y a Ia vez una obre de innegable
interes publico que debe ser vigiluda y fiscalizada por el Estado, par la Provincia

y por los Municipios respectivcs, organismos oficiales que estaran representados
en el Consejo de Administracion de las Enttdades constructoras.

Nccocros SOCIALES.· -Los negocios que la Enttdad constructora pondrf en

explotacion sere» muy variados. combinandose armonicamente unos con otros y

planteados de tal modo que ze ayuden entre 51, sacrificandcse algunos durante los

primeros afios (especialmente el de tranvias) en provccho de los demas haste con

seguir la urbanizacion. la industrializacicn y la colonizacic.t de toda lu ciudad

jardin He aquf los ncgocios prtncipales:
\'ENTA DE TERRENos.--La base financiers de tcda ciudad-jardin est? en la

transformacicn de campos pobres, desiertos y baratfsimcs, en solares de una ciudad

original, grandemente trabajadora e intensamente prcductora de rtqueee de todas

clases. Perc en cste punto importantisimo de Ia propiedad y dispcnibilidad de las

tierras de la ciudad difieren radicalmente la garden city mglesa y Ia 'ciudad lineal

espaficla. La garden city sosticne como imperative caregorico «que roda la tierra

de la ciudad debe ser a perpetuidad de propiedad publica 0 confiada a los intereses

de una colectrvidade-r-la Encidad constructora-e-que no vende ni solares a edificar,

historia de dicha garden city y III constituci6n de la compafiia constructora en dos tiempos, en la

interesanrisima obra de Mr. ·C. B. Purdom �The building oj sauuue lowns") M. Dent &: Sons

+London &I Toronto.

(1) Del mismo capital suscrito debe salir durante los primeros aries, hasta tanto que los ne

gocios scciales sc hallen en penodo de franca explctacion. un interes m6dico prudencial a las ac

crones de la Compafiia constructora.
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nj campos a cultivar, sino que los arrienda, generalmente por plaza de 99 afics
para mantener el control 0 direccicn suprema en el desarrollo de la ciudad y para
evitar la especulacion sabre los terrenos de 1a misma

La ciudad lineal, por el contrario, despues de poner todas las tierras de la
ciudad proyectada en po�er de la Campania fundadora para que esta imponga a

dichas tierras servidumbres de interes publico (principalmente Ia servidumbre non

aediticandi que limite 1a superficie a edificar) y evitar la codicia de los part.icu
lares J procura crear infinidad de pequefios propietarios duefios de una casa sana

que habitar y de un campo que cultivar, y para ello vende con grandes facilidades
de page a plazas.

Si se convccara a un concurso internacional de proyectos en [a forma ante
riormente indicada, a los que acudan al concurso se les dejara en libertad de Iijar
en sus memorias y planes financieros si ha de aplicarse el criterio de la garden city
o el de la ciudad lineal. Yo, Irancamente partidario de esta ultima, creo que [a
vente de terrenos de la ciudad-jardfn chilena en todas sus zcnas-c-menos en la
zona forestal que debe ser a perpetuidad propiedad inalienab.e de Ia Entidad cons

tructora=-ha de constituir el negocic principal, el de mas cuantiosos beneficios y
que antes proporcione a dicha Entidad recursos abundantes, si se emplea una

acertada politica de venta de tierras sin impaciencias prematuras ni codicia desme
dida en Ia Compafifa vendedora: SI no se ponen a Ia venta los terrenos antes de
que se hallen mejorados con agua canalizada, can tend ida de electricidad, can me

dias de transporte y comunicacion, con calles empezadas a urbanizar y can una
debida parcelacion: ai se sabe atraer can especiales facilidades y ventajas a los
primeros adquirentes. a los que con su trabajo. can su capital, can sus iniciativas
y en intima colaboracion can la Compefiia constructcra dar-an gran valor a las
otras ticrras per vender; si sc ponen en 'leota, antes que las zonas urbana y co

mercial (que sera» las de precio mas elevado y remunerador) la zona industrial y
le zona agricola (que seran las mas creadoras de riqueza y de bienestar para todos
los habitentes de la ciudad-jardin}: y se impide par todos los medias posibles, en

los compradores todos. Ia especulacicn octosa, la del que sin trabajar espera que
sus lotes aumenten de valor can el trabajo de los demas. Para evitar esta especu
Iacion. a todo comprador de terrenos en cualquiera de las zonas se Ie impondrf la
obligacion ds cereal' sus lotes, dotarlos de agua y electricidad. plantarlos de arbo
Iedo y edificar en un plaza relativamente corto

Una idea muy clara y exacta de 10 que supone en la construccicn de una

ciudad-jardin la transformacicn de tierras de labrantio en solares urbanos nos la
da la Ciudad Lineal ban-iada de ensanche de las afueras de Madrid no obstante
sus deflciencias y el hallarse aun incompleta y falta de relaciones directas con el
centro de la capital. Los primeros terrenos de 1a Ciuded Lineal fueron adquiridos
en 1894 a razon de 100 pesetas fanega de 44,100 pies. Al cabo de pocos afios el
lcte-tipo de 20 por 20 metros. 400 metros cuedrados equivalentes a 5,152 pies fue
vendido a 5,000 pesetas, cantidad que seguramente ha de aumentar cuando se

corrijan deficiencies existentes (1).

(i) Por escasez e msegurtded de capita! social y por cerecer de la declaraci6n de utilidad
publica y consiguienre beneficlo de 1a exprcpiacien Ic-ecee, Is Compafiia Madrilefia de Urbani-
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VIAS FERREAs.-Sera otro de los grandes negocios sociales, de igual 0 mayor
importancia que eI de terrenos; pero can una gran ventaja sabre cste: que mientras

el negocio de venta de tierras desaparecerf para la Compafiia constructora cur ndo
rodas las tierras hayan aide vendidas, el negccio de vias ferreas debera crecer de
dia en dia a medida que la ciudad-jardin vaya construyendose y desarrollandose
como gran urbe de intensa vida social y comercial. como centro fabril y como

barriada e.uinentemente agricola y ganadera.
EI negocio de vias ferreas debera consistir en que la Campania constructora

de la ciudad-jardfn establezca lineas de tranvfas que reeorran Ia calle-eje y que

pongan en comunicaci6n a la ciudad con la red de ferrocarriles chilenos y con Ia

capital vecina; tranvias que deberan servir no solamente para eJ transporte de

personas sino tambien para mercancfas, can caches cspeciales que penetren hasta
el interior de las fabrtces de 18 zona industrial y de las granjas y caseoos de la
zona agricola, poniendo a unas y a otras en comunicacion direeta con la estacion
del ferroearril.

Por 10 mismo que el negocio de vias ferreas es susceptible de gran desenvol
vimiento y porque cs eJ que mas ha de favoreccr Ia pronta urbanizaci6n y colont
zacion de la ciudad-jardtn, debe sacrificarse durance los primeros anas estnblecien
dose un servicio rapido, trecuente. comedo y bararisimo aunque se liquidc can

perdidas. La cuestion es que favorezca la pronta repoblacion de la nueva ciudad
en todas sus zonas. Can el tiempo este sacrificio de los primeros aries ha de ser

grandernente beneficioso para la Entidad constructora. Esta es una de las ventajas
grandlsimas de que la Ent.dad constructora tenga en explotacion negocios combi
nadas yendo todos en la misma direcci6n sin impaciencias par que todos produzcan
bencficios desde el primer momento.

En 18 ciudad-jardin-lineal chilena debera evitarse desde un principia el gran
defecto de que adolecen Letchworth y Welwyn ciudades-jardines en las inmediacto
nes de Londres, arrrbas atravesadas en su centro por un ferrocarrtl de vapor que

para Ia ciudad supone peiigros y molestias de ruido y de humo ':/ dificultades en

la circulaci6n. Si una linea de ferrocarrtl de vapor debiera atravesar la ciudad-jardin
chilena se procurara que pase por la zona forestal 0 por la calle de separacion entre

este zona y la agricola, y se hani que la estacicn 0 estaciones del ferrocarril se

hallen en comunicacion con el centro de Ia ciudad par la linea de rranvias elec
trices.

Acucs.e-Para las muchas necesidades de una ciudad-jardin-abastecimiento a

la poblaci6n, necesidades industriales y riego de campos, bosques, praderas. huertas

y vergeles-e la Compania hara cuanto antes una gran tralda de aguas. EI agua sera

zacion fundadora de la Cnrdad Lineal, no pudo adquirir en un principio rodas las tterras del
rrazado de la eiudad proyeceada y su propio trabajo daba gran valor a las tierrus Iimftrofes que
ma� adelante habrja de necestrar. Asi se vi6 privada de una considerable fuente de ingresos y
grandernente dificultada para Ia realizaci6n de 81.1 herrnoso proyecto de barriada de circunvalacion
de 5] kil6metros. rode alrcdcdor de una capital congestionada y necesitada de ensanche como

Madrid. En la crudad-jardin chilena deben evitarse cuidadosemenre estes inconvenicnres y para
ello codas las tterras de dreha ciudad-jardfn deberfin ester en propledad de la Entidad constructora

antes de que esta con sus prirneros trebajoa haga eumentar coneidereblememe el valor de los
terrence
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vend ida con arreglo a tarifas aprobadas por el Estado y el precio variara segrm las
zonas de la ciudad y segun el usa a que el agua sea destinada.

ELECTRICIDAD Y GAS.-Com.O se trata de hacer una ciudad modelo--modelo
de higienc, modele de pulcritud, de belleza, de comodidad y de baratura-se pro
curare realizer el ideal de Edison cuando nos habla de la ciudad futura en que
reine coma maga hcchiccra que todo 10 embellece y todo 10 facilita, la electricidad
La electricidad moviendo la maquinaria de las grandee fabricas y de los pequefios
tclleres domesricos. los utensilios de. labranzu y los pequefios aparatos de 1a casa

urbana 0 rural; la clcctricidad facilitando las tarcas humanas como sierva d6cil

siernpre pronta al trabajo: la electricidad, dando fucrza, luz y calor a todas las ca

sas y destcrrando de la ciudad el carbon que can sus humos afea y ennegrece Ia

atmosfera y viola el aire respirable. La electricidad en la ciudad-jardin debe ser

baratisima y producida par la fuerza hidraulica. De no podersc aplicar exclusive
mente debera alternar can '21 gas, producido tambien como fuerza, luz y calor por
la misrna Compariia constructora c1c la ciudad. (1)

Coasmuccrocssv-I.a Compariia construirf para S1, para los particulares y

para las Corporaciones que 10 soliciten, edificios publicos y casas particulares a pa

gar al contado 0 a plazos: y no s610 consentira la formaci6n de otras compafiias
constructor-as de casas en terrenos de la ciudad-jardin, sino que las alentara y es

timulara dandole facilidades para el mejor desenvol vimiento de sus negocios, can

el fin de que 13 ciudad sea heche 10 antes posible.
r�XPLOTACI6N DE LA ZONA FORESTAL.--La amplia zona forestal que sirva de

limite a la ciudad-jardin, saneandola, aislandola y embelleciendola, formando la

J8ret cQrnunale que los urbanistas sefialen como ideal-e-tendra el doble caracter de

parque publico y de bosques y praderas en que sc acllmaten y exploten arboles
Irutalcs y maderables: nogales, cucaliptus, haves. pinos, cedrcs. alamos papeleros.
mimbreras, bambues, etc. Para la mas acertada explotecton de esa zona forestal,
en 10 que tenga de parque publico debe-a haber un landscape architect (arquitecto
paisajista) que podrfa if de Francia, Bclgica, Estados Unidos 0 Alemania. Para la

explotucion de lc misrna zone. en 10 que tcnga de bosques, vcrgeles y praderas de

aprovechamientc comunal, habra un ingeniero de montes a uri ingeniero agr6norno
chilena

>';EGOCI05 AUXILIARES_-L�)s anteriores serun ncgccios principales. Como ne

gocios auxiliares la Oompafiia podrti explotar: centeras, tejares, almacenes de mate

riales de construccion. imprcnta para trabajos propios, para trabajos a part.iculares
y publicacicn de. una revista de propaganda, viveros, etc.

(1) V6:1Sf' h (,h'\l �The �m()kc!('�� (�;ry. de E. D. Simon y Marion Fitzgerald.
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VI

Como noblar la primera ciudad-Iar-dtn-Iineal chilena

eColonicemos nuestro pais duplicando su poten
Cia productiva, que es tanto como cuadrupltcar su

extcnsi6n; conquistemos las aguas: que es tanto como

conqutstar uerras. aqul donde la tierra sin el agua,
no vale casi nada. Esmaltemos eI territorio de innu

merables alquerias y torres: contemplemos desde ellas
la espuma de las cascadas que se forman en los des
niveles de las acequias y brazales I1amando en cons

tantes clamoreos a la industria».

]. COSTA.-«Polifica hidrduiica»,

La primera ciudad-jardin-lineal chilena ya se haga como ciudad de circunvala
cion al igual que el proyecto de Ciudad-Lineal madrilefia, ya como ciudad-jardin radial

que desde la capital, Santiago, vaya a unirse can algunos pueblos de los alrede
dores, ya como ciudad-jardin satelite a la inglesa, analoga a Letchworth :'{ Welwyn
en las afueras de L6ndres, ya en fin, como ciudad-jardfn a la americana por el
sistema Whitten (barriadas industriales) diseminadas por los alrededores de una

capital, cada barriada especializada en un grupc de industrie.s similares sera can

el tiempo una ciudad extense que debe ocupar miles de hectareas y albcrgar una

poblaci6n de muchos millares de habitantes ; residentes en Ia zona urbana; fabri
cantes y obreros, en la zona industrial; hombres de negocios y empleados, en la
zona eomercial y en el centro civico: colonos y labriegos en la amplia zona agri
cola de caserias-cotos y campos de cultivo.

La ciudad-jardin puede hacerse, 0 Jentamer-te, a medtde que a ella quieran ir

los pobladcres, a rapidamentc, procurando que In Compafiia constructe-a pueble
unas zonas antes que otras y atraiga con una sabia politica y especiales facilidades

que se concedan a los que primero se establezcan en Ia ciudad.
Mr. Purdom, en su notable obra »Thc building of satellite towns» (pag. 307)

opine «que la ciudad satelite debe desarrollarse por grados y, aunque una cierta

rapidez es necesaria hasta conseguir una poblacion de 10,000, hay que evitar el
excesivo apresuramiento; una ciudad debe ser de uri prudente lento erecimiento

(ea fairly slow growths).
Contra tal parecer, yo opino que Ia ciudad-jardin chilena debe hecerse con lao

mayor rapidez posible, y creo que can una Compafiia fundadora que disponga de

capital abundante y tenga desde un principic a su disposicion todas las tierras del
trazado, y can protecci6n decidida en los Poderes publicos, en poco tiempo, en uri

plazo de diez afios, la proyectada ciudad-jardin puede ser una esplendida hermo
sfstma realidad.

Para ello, la Compania debe empezar por hacer los trabajos preliminares de
la urbanizacion: parcelaci6n de tierras, apertura de calles, plantacion de arbolado,
tendido de lineas ferreas. gas y electricldad, traida de aguas y su canalizaci6n pOI'
las distintas zonas y construcci6n de casas a barracas provisionales para los obre-



•

434 Anilles del instituio de Ingenieros de Chile

fOS Y empleados que hagan todos esos trabajos y que seran los primeros poblado
res de 1a ciudad-jardin.

Una vez hecho esto, es decir, una vez transformadas tierras rusticas en sola
res de una ciudad-jardin, la Compafiia pondrf a la venta los lotes y procurara
atraer pobladores ponicndc en explotacion cuanto antes Ia zona industrial de fabri

cas, talleres y barriadas obreras y Ja zona agricola de cacerias, huertas y campos
de cultivo. Estas zonas son las que primero deben ser desarrolladas, porque seran
las mas productoras de riqueza, las que prepararan el desarrollo de las zonas ur

bana y comercial. donde las tierras han de alcanzar un precio mucho mayor, y

porque, �omo dicen mlly bien los ingleses. edonde se crea una gran industria va

una gran poblacion>.
Fornento de La zona industriaL,-«Es requisite esencial de toda ciudad-jardin-c

dicen los pertidarios de Ia <garden city, inglesa-, que se halle emplazada en tal

lugar y construida de tal modo que en ella la industria sea ejercida de la manera

mas eficiente, mas c6moda y mas economica, forman do un organismo tan com

plcto, tan. bien equilibrado, que constituya el media mas apropiadc para el traba

jo y para los trabajadores. Sin industria, ni puede existir una ciudad-jardin, ni

pod ria llevar vida prospera».
La primera ciudad-jardin-Iineal chilena debe, pues, ser cludad eminentemente

industrial, y 10 sera: Primero, par las grandes y pequefias fabricas que en ella se

construyan y donde los edificios no ocupen mas de una determinada superficie del
terreno para estar dotadas de amplios talleres donde el trabajo sea higienico, co
modo y eficiente, Y rodeadas de huertas, jardines, campos de recreo, etc. Segundo,
par los muchos obreros que viviran en casas construidas dentro del recinto de la
fabrica en que trabajen a en sus inmediaciones, a la manera de Port Sunlight y

Bournville, ciudad-jardines industriales inglesas. Tercero, por las barrladae cbre
ras que se hagan para empleados y obreros que vivan en la ciudad-jardin y que

vayan diariamente a la capital proxima a trabajar, estableciendose para ellos a

determinadas horas trenes especiales con tarifas muy economicas. como se hace
en las grandes ciudades del extranjero.

Para fomentar eJ desarrollo de la zona industrial se parcelara y dividira toda
la zona en lotes de dos clases; unos, destinados a ser cedidos inmediatamente a

los fabricantes que en dicha zona quieran esrablecerse ; otros, reservados para mas

adelante, cuando todos los 'primeros hayan sido ocupados y sc hallen en plena
actividad. Se procurara que vayan alternados los lotes de cesion inmediata y los
lotes reservados. Y esto por varias razones: Primera: para diseminar l-is primeras
fabricas por toda la zona industrial, en lugar de agruparJas can 10 cual sera aru es

poblada dicha zona. Segunda, para que las primeras fabricas que se establezcan

tengan terreno contiguo con que poder ensancharse, al desarrollar sus negocios y
Tercera, para que los lotes no cedidos en_o la primera epoca aumenten de valor can

las obras que la iniciativa particular acometa en los lotes de cesi6n inmediata. (1)

(1) Esta alternariva de lotes cedidos al principia, junto a los lotes reservados para ser ur

banizados mas adelante, debe inspirar toda Ia politica de venta de tierraa de la ciudad-jardfn
y habra de contribuir a desarrollar antes Ia ciudad y a dar valor a unoe lotes (los no cedtdoe]
con los trabajos realizados en orros (los de cesion inmediata).
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Los lotes industriales de cesi6n inmediata seran ofrecidos a las grandes Em

presas de Chile y del extranjero, procurandose desde un principia que las grandes
industrias que se establezcon en 13 ciudad-jardin, lejos de perjudicar 10 mas minima
con una refiida competencia a las ya establcctdas en la Nee.on, vengan a ayudarlas
y a completarlas.

El ofrecimiento de lotes podra hacerse a grandes fabricantes durante los pri
meros afios, en estas 0 parecidas condiciones: Primera, cesion gratuita (0 pagan
dose una pequefia rent a) durante los dos primeros afios, pasados los cuales, la Em

presa cesionaria quedara en libertad de renunciar a los lotes 0 de adquirirlos. En

este ultimo caso Ie seran vendidos al contado 0 a plazos de diez 0 mas afios a un

precio que se habra fijado desde antes de heber tornado poses ion de los Iotcs. a fin

de que el aumento de valor que los Iotes hayan adquirido con las obras de la Em

presa industrial, sea en beneficio de la misrna y no materia de indebida espeeula
cion par porte de, la Compafiia ; Segunda: la Empresa concesionaria se comprome

tera a cerear los lotes, dotarlos de agua y electricidad y a plantar en ellos determi

nado numero de arboles, quedando a favor de la Compafiia constructora de la

ciudad-jardin estas obras. si a los dos afios el cesionario renuncia a cornprar los 10-

tes. Tercera: obligacion en el cesionario de edificar y de implantar 12 industria

anunciada, dentrc de un plaza breve, por ejemplo, seis meses, desde que haya en

trada en posesi6n de los lotes. Cuarta ; el cesionario no podrf nunca. ni aun despues
de adquiridos sus loces por compra, edificar en ellos mas de una determinada parte
de la superficie total-1a mitad 0 la tercera parte, segun se convenga=-para que el

resto sea destinado a huertas, jardines 0 espacios Iibres.
De creer es que en estas condiciones, con terrenos sanos, abundantes, baratos

y en comunicaci6n POl' ferrocarril con un puerto a can vias ferreas que desde la

estaci6n de Ia ciudad penetren hasta el interior de las fabricas, vendran a cstable

cerse en Ia ciudad-jardin grandes y pequefios industriales que aportaran capitales,
Iniclativas y trabajo, y que en ocasiones podran albergar todo su personal de em

pleados y obreros dentrc del recinto de esas febrtcas. evitandose asi, como quieren
los ingleses, <Ia disparatada y antieconomica costumbre de que el obrero trabaje en

un sitio y viva en otro muy lejos de aquel».
FOMENTO DE LA ZONA AGRiCOLA.---Para colonizar pronto Ia extensa zona agri

cola de la primera ciudad-jardfn-lineal chilena y Ilenarla de pintorescos caserios,
dilatados vergeles, praderas y huertas productoras de mucha riqueza agricola y

pecuaria, Ia Compefiia ccnstructora debe seguir un sistema parecido al empleadc en

la zona industrial, perc dando aun mayores facilidades, porque se rrata de atraer

agricultores que dispondran de escaso capital, perc que se hallaran dotados de ini

ciativas, de laboriosidad y de gran espiritu cooperativo.
Preparados los terrenos de la zona agricola-c-y tambien alternando lotes a ceder

inmediamente con otros reservados para cuando se hallen debidamente colonizados

los primeros -con apertura de calles, tendido de electricidad y canalizacion de

aguas para riego, se ofreceren par trozos 0 cuarteJes a colonos de distintas nacio

nalidades, eligiendose prfmero. como es natural, los del pals, los chilenos. a quienes
se reservara una determinada parte de dicha zona agricola: despues a los espa

fioles
EI Hamamiento se harf por familias, ninguna menor de cinco personas ni
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mayor de diez, ofreciendose a cada una como minima dos 0 tres hectareas de

regadio ; una case de labor, modesta en un principia, perc sana e independiente ;

aperos de labrenza. semillas. abonos y animales de explotacion, en estes 0 pareci
das condiciones. El terrene, absolutamente gratis durante los des primeros afios,

pasados los C'.IOJes serfa arrendado a vendido a plazas largos de veinte 0 mas

afios. en un precio que se hubiere fijado desde un principia. La casa de labor,

alquilada a bajo precio. con facultad en el colono de adquirirla a plazas largos.
Bancos agrlcolas especialmentc constituidcs, a Sociedades cooperativas. 0 el Go

biernc 0, en definitive, 1.1 misma Campania constructora de. la ciudad-jardfn. su

minlstrurian a los colonos-c-con garantla rnancomunada y solidaria de todos los de

la misma nacionalidad para las deudas de cada uno+-semillas, abonos, aperos y

maquinaria agricola, arurnales de labor y de explotaci6n domest ica. etc.

Cada grupo de colones de una misma nacionalidad debeni asociarse y former

un .Sindicato. Todos los S'ndicatos dcberan format una Federacion sindical agricola.
iJH Conipafifa constructora de la ciudad-jardfn fundard y scstendra a sus ex

pensas una granja experimental agricola, con campos de ensayos. salas de confe

rencias y proyecciones, bibltoteca agricola circulante, producci6n de semillas selec

cionadas y de especies vegetales arbustivas y arboreas, etc. 1\.1 frente de ia

granja se hellam un ingeniero agronomo chtleno que suministrarf gratuitamente a

todos los colones in formes, consejos. examen de tierras y de abonos, animales re

productcres, etc.

La zona agricola debe ser 13 mas extensa de toda la ciudad, y aunque sea In

que menos benefictos materiales proporcione a la Compariia constructora, porque

los terrenos se vcnderan 0 arrendaran rnuv baratos para Iacilitar su colonizaci6n,
sere. indudablementc, la que mas favorezca el desenvolvirniento de las otras zonas

-e-rcsidencial, cornercial e indust.rial-y fa que mas contribuya a hacer 1a vida

barata y agradable en Ia ciudad-jardfn. con la produccion de leche, huevos, legum
bees, frutas. aves, carncs. miel ; flores, etc. Serri, ademes, la que mejor just ifique
la declatacion de ut.ilidad publica de la ciudad-jardin, porque contribuirf a difundir

mucho bienestar entre las clases mas modestas, ya que en ella se crearan infinidad

de ecaserfas de familia> que formen «homesteads> a patrimonies familiares mem

bargables. «El labrador modesto que por su propia mario cultiva la heredad donde

se alza su casita-v-ha dicho un gran economista-r-constituye la raigambre vigorosa
can que la raze sc une al suelo> .

La colonizacion de la zona agricola per families de diferenres regiones espa
fiolas y de difcrcntes nacionalidades se propondra varies fines: Primero. despertar
entre unas y otras cicrta noble emulacion, que en definitiva debe ser de gran con

vcnicncia para la ciudad. Segundo, hacer un ensayo que servira de ejemplo para
sucesivas ciudades-jardines, y, aun dentro de 1a ciudad-jardin chilena, para los lotes

que hS:Y<:!!1 de ser colonizados en la segunda epoca, y Tercero, hacer que cada na

cionaiidad aportc 10 mejor de su pais, dandose as! una gran variedad a la obra de

coloniaecion total de la ciudad-jardin
Ast, los belgas, tan emprendedores, tan tenaces, tan excelentes agricultores,

tan simpaticos y tan honrados, Ilevarfan a Chile su admirable espiritu cooperativ�,
1;1 c!1ser'.anza agricola de 1a n1ujcr, inmejorable. colaboradora del hombre, sus «cer

cles de fermieres», sus granjas modelo.s, sus perras trabajadores como animales de
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tiro, etc Deberfan llevar tambien Ia reproduccion de aquel inreresantlsirno y ori
ginal «Village moderne>, que tanto llameba la atenci6n de todos en If! Exposicion
Universal e Internacional de Gancc en 1913, con su «ecole menagere agriccle». con

su escuela primaria rural dotada de campos de ensefianza agricola para nifios y
niiias, con su casita del emenuisier-apiculteur» Y su «forge du village», y su casita
del cbrero-jardinerc y su minuscule «bureau de peste». etc., etc" todo 10 cual po
drfan tencr aplicacicn en la ciudad-jatdin para gloria de Belgica ':/ ensefianza de
todos los agricultores en dicha ciudad-jardin establecidos (I).

Los japoneses. a quienes yo tanto admire ')' tanto quiero (2), tan cultos, tan

progresivos y estudioscs, tan originalisimos artistas, tan apasionados por J8 tierra
y las flares y los arboles, tan incansables trabajadores, aportarfan sus lindfsimas
casitas familia res, de madera. a Ia vez delicadisimes y resistentes, modele de pul
critud. de comodidad y de belleza: aportarian especies vegetales que aclimatarian
en Chile, y entre elias el bambu, de que tanto partido saben sacar ; ensefiarian cl
cultivo y producci6n de Ia seda y el de sus <dwarf trees» (Iindisimos arboles ena

nos), y la transformacion de las algas marinas en riqufsima jalea muy nutritive
(kin-gyoku-to) ; copiarfan sus minuscules hermosfstmos jardines domesticos, sus

originales jardines ocbhcos y sus «tea-houses» adornadas de emparrados de «fuji»
(glicinia 0 «wistaria japonica» ), reproducirian sus calles-avenidas de arboles frut.a
les silvestres en flor, y practicarlan infinidad de industries domestices de gran uti
Iidad y singular belleza (cesteria, laca, objetos de plata y de carey, marfil y ma

dera, «cloisonne>. etc.)
Los colonos suizos aportarian sus «chalets» de madera del Oberland bernes. que

tanto armonizarfan can el paisaje vasco; Ia explotaci6n acertadlsima de la ganade
ria y la importacion de sus' raaas lecheras; nos traerfan su caraccer dulce, su espi
rttu de union, su honradez proverbial, su ciencia forestal, etc

Los alemanes traer-ian su constancia y persevetancia en el trabajo, su caracter
cient.ifico en Ia aphcacion de abonos qulmicos, el empleo de maquinaria agricola,
su infatigable espiritu de investigacion. sus asociaciones e instituciones cooperutivas
agrfcolas. etc.

Y asi, entre todos, con el esfucrzo constante y el constante cambio de obras :y
de ideas, se poblaria en pocos meses una gran parte de la extensa y hermosisima
20n3 agricola, creandose n-ucha riqueza y difundiendose mucho bienestar entre in
finidad de agricultores, codes propietar'ios de una casa sana que habitar y de un

campo que cultivar.

(I} 'lease e1 mteresantfsimo fclleto de tantus y tan adrmrablcs cnseaanzas �L(' Vi!bgc Mo-
deme-. Coemare. Imprimeur du Roi. Brvxellcs 1913.

.

(2) EI que escrtbc estes lineae ba sido durante varies enos consul de Espana en j\,bg.cloal,.l
Uap6n), y conoce rnuy bien a aquel pueblo tao original, a! que consideru muy a proposito para
poblar-, colonizar y enriquecer uno parte de la zona industrial y de la zona agrfcola de In ciudad
jardin-chilena. e-isegaodo mochas cosas que en arquuectura civil, en la gran industria y en indus
trias domesticas, en agrfcultura. Ilortcultura. cultivo de arboles y explotacion de bcsquee .v P,lI"_
quos publicos nos conviene aprender de aqeella raza oriental, tan adelantada y tan dignu d.:

,

emor. y de ellos, como es consiguiente, a 10;; de las regiones espanclas que rnas sc distinguen en
la agTicultura y la ganaderia: Navarra, Valencia, Murcia, Asturias y Galici(l. POl' ullimv, a los ex-

tranjeros, que debcn 5er imprescindibles, par 10 menos' en (a rnitud de toda. 13 zona agricola.
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FOMENTO DE LAS ZONAS RESiDENCiAL Y COMERCIAL.-La repoblaci6n de estas

zonas serla mucho mas lenta que la de las zonas industrial y agricola, y vendrfa

como consecuencia de esta ultima. La Campania fomentaria las zonas residencial
o urbana y comercial 0 de negocios, concediendo grandes facilidades para la -dquf
sicion de terrenos a los que primeros se establecieran en elias, y sobre todo a quie
nes hicieran el primer hotel para viajeros, el primer bar-cafe-restaurant, los pri
meres grandes almacenes, e1 primer establecimiento docente. el primer Banco, etc.

A Suiza, que edemas de un jardin encantador-el primer jardin de Europa->
es una inmensa escuela y un inmenso taller, se Ie invitaria especialmente para
fundar y explotar un Gran Hotel, pues, como dice Nitti, «los fondistas suizos

ejercitan su oficio en su patria y sobre todo fuera de ella, con una inteligencia
admirable; acaso no haya quien les iguale en punto a aptitudes y organizacion>.

Atraigamos al extranjero culro, trabajador, de iniciativa. .A.1 que venga para
laborar con nosotros y hacer entre todos, amorosamente unidos. sin recelos,
sin intolerancias, sin rivalidades ni envidias, una obra fecunda y generosa: una

gran ciudad que siendo tfpicamente chilena, sea a la vez cosmopolita y forme
una enorme, gigantesca colmena humana, en la que los hombres vivan en paz,
trabajando alegres entre arboles y {Jares,

Tal es, oh herrnanos chilenos, el proyecto de primera ciudad-jardin-lineal chi
lena que someto a vuestra consideracion. inspirado en la ciudad lineal espanola y en

Ia garden city inglesa.
Implantar la ciudad-jardin, en una forma 0 en otra, en esa vuestra Naci6n tan

amada de todos vosotros, tan sirnpatica, tan hospitalaria, tan hermosa y atractiva,
tan ansiosa de engrandecirnienro material y espiritual, sera evitar muchos males

y corregir muchos defectos: sera crear mucha riqueza de todos los 6rdenes y difun
dir mucho bienestar entre todas las clases sociales ; sera despertar muchas iniciati

vas y dar colocaci6n a muchos capitales hoy escasamente productivos y empleo
a muchos brazos hoy ociosos ; v sera Hamar y retener entre vosotros, sabios, capi
talistas, industriales, obreros y colonos extranjeros que con vosotros colaboren en

una obra de paz, de cultura, de amor

La ciudad-jardin sabiamente aplicada en un delicioso rinc6n de vuestra en

cantadora, simpatica y rica Naci6n, as dara en pocos afios una de las ciudades
mas hermosas y mas prospera de la 'Tierra toda ; una ciudad que podria ser coque
tona y encantadora como Biarritz ; pulcra, pulquerrima y seductora como la ciuda
des de Suiza, tan admirablemente emplazadas a orillas de sus poeticos lagos de en

suefio ; suntuosa y culta como San Sebastian; industriosa y trabajadora como Bilbao

y Barcelona; y can un campo-huerta tan bien cultivado, tan exhuberante de flo

res, tan rico de frutos, como la vega de Granada, como Valencia, como Murcia;
teniendo sabre todas esas regiones la inmensa ventaja de haber side hecha con

forme a un plan previa elaborado por sabios, artistas y hombres de negocios y

extranjeros.
St creeis que mi proyecto no es «una lucubraci6n propia de irnaginaciones

mcridionales», como dijo en cicrta ocasi6n de la ciudad lineal un hombre tan
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miope de inteligencia como pobre de voluntad; sl creeis que idea tan hermosa, tan

fecunda y tan trascendental es perfectamente realizable con fe firme, inquebran

table voluntad y Ia union de los muchos, estudiadla con detenirnienro y discutidla

con serenidad. Estudiadla y discutidla primero vosotros los tecnicos. que sots los

mas capacitados para ello y que la hareis sana, amplia, hermosa, bien trazada,

con las tierras todas debidamente aprovechadas y equitativamente repartidas. Es

tudiadla y discutidla vosotros los hombres de capital y de negocios, banqueros.
comerciantes, industriales, los que la hareis activa, trabajadora, emprendedora y

rica con infinidad de talleres y de f§bricas. con campos intensamente cult.ivados.

Estudiadla y discutidla vosotros los poetas, los sofiadores, los que descontentos de

la vida prescnte anhelais ciudades mas sanas y mas hermosas, una sociedad mas

honrada y una vida mas tranquila. Estudiadla j discutidla vosorros Ios que con

vuestra pluma a vuestra palabra, en la catedra, en la Prensa, en la sesion del

Ayuntamiento 0 del Parlamento tanto podeis hacer para mover a los Poderes pu
blicos y para ilustrar a 1a publica opinion.

Y aSI entre todos-todos unidos par un herrnoso ideal-c-podremos hacerla

como obra de engrandecimiento nacional, como obra de elevado patriotismo. pues

como ha dicho nuestro gran Costa ela Patria no esta en el desierto, sino en e1

oasis; no esra en el valle de lagrimas donde nos aguarda el sepulturero, sino en

el risuefio jardln donde nos amamant6 nucstra nodrlza: no esta en la anarquja,
ni en luchas fraticidas de clases, sino en la libertad dentro del orden en el hagar

y en el honesto goce de Ia vida».




